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.0. INGATLAN

1.

1.

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

Lakossagi ingatlantipusok esetén az értékeléshez sziikséges
benyujtandé dokumentumok kore

1. Fontos ténykozlés az értékbecsléshez hitelfelvétel esetén

Amennyiben az értékbecsléssel érintett ingatlan cime a tulajdoni lapon és a térképmasolaton nem
egyezik (amennyiben a térképen fel van tiintetve), az esetben cimigazolas benyujtasa sziikséges.

Ha a térképmasolaton nem szerepel egy épiiletrész, bovitmény, akkor jogerds haszndlatbavételi vagy
fennmaradasi engedély benytjtasa sziikséges.

Gazvezetékben bekodvetkezett valtozas minden esetben engedélykoteles!

Ha az értékelendd tulajdoni hanyad osztatlan kzos. sziikség van hasznalat-megosztasi megallapodasra
és vazrajzra (ligyvéd altal ellenjegyzett, minden tulajdonos altal aldirt).

A hasznalat-megosztasi megallapodasnak egyértelmiien tartalmaznia kell
— az értékelendd tulajdoni hdnyad egyértelmli beazonositasat és onalldé megkozelithetéségének
leirasat,
— 0Onallo kozmiivek és 6nallo gépészeti ellatottsag ismertetését,
— jogutodokra valo kiterjedést.

— egy minden tulajdonos altal alairt vazrajzot, amennyiben a szdveges leirdsban nem egyértelmi
a természetbeni beazonositas

Kozmiivek

— Az ingatlannak rendelkeznie kell méréorakkal (viz, csatorna, villany, gaz) és a helyszini
szemle soran kotelezd fényképet késziteni roluk.

— Vizsgalni sziikséges, hogy merdorak az értékelendd helyrajzi szamon talalhatoak?

— Ha a mer6ora nem az értékelendd ingatlanon helyezkedik el, az értékelendd ingatlan tulajdoni
lapjan sziikséges hogy szolgalmi jog legyen bejegyezve, ellenkezd esetben nyilatkozatot kell
bekérni az érintett fél (ahol a mérdora talalhato) részérdl.

— Amennyiben az ivoviz furt katrol biztositott, csak akkreditalt labor altali vizmindsités
fogadhato el, ami fél éven beliili vizmintavétellel igazolja az ivoviz megfeleloséget!

— Csatorna: ha van a kornyezetben kozmiicsatornara vald csatlakozasi lehetéség, de nincs
racsatlakozva, az ingatlan CSOK-ra nem lesz alkalmas. Falusi CSOK-ra csak akkor alkalmas
az ingatlan, ha a kdzmicsatornara csatlakozas is bekeriil a koltségvetésbe.

Uj épitkezés esetén, minden esetben sziikséges egy szakagi tervezéi nyilatkozat, amiben a tervezé
nyilatkozik, hogy az épitendd épiilet megfelel a ,,BB”-s kozel ,,0” energiaigényre vonatkozd
kovetelményeknek.

Korszertsitéssel, felujitassal, épitéssel érintett ingatlan esetén kotelezéen csatolandd a Megbizo altal
alairt Koltségvetési adatlap!

Ha az ingatlan jelenleg nem felel meg a CSOK feltételeinek, de korszeriisités utan igen, az esetben
MINDEN olyan tételt bele kell venni a kiltségvetésbe, ami ehhez a megfeleléshez sziikséges, mint
pl. egy teljes felujitas alatt allo ingatlan, ahol jelenleg nincs viz, fiités, burkolat esetén nem elegendd
egy tetGcserés koltségvetéssel nem lesz megfeleld.

10) Fiirdészoba fiitése (CSOK esetén): épiiletszerkezethez rogzitett fali hé leadd sziikséges. Ha nincs

tavfiités, vagy konvektor, vagy kalyha, vagy radiator, az esetben fel furando a falra egy h6sugarzo (nem
mobil), melyet konnektorhoz kell csatlakoztatni. (Hosszabbitohoz csatlakoztatott hdsugarzo nem
megfeleld, valamint labon allé hésugarzo felakasztva egy szogre sem. Falusi CSOK esetén, elég ennek
megvalositasat bevenni a koltségvetésbe, €s a végso szemléig megvalositani.
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11) Falusi CSOK esetén, ha vizesednek a falak és az ingatlan szerkezete valyog, akkor a vizszigetelést is be
kell venni a koltségvetésbe.

12) Nem tekintheté Falusi CSOK-os korszerlsitésnek, ha a Megbizé napelemeket telepit, de az nem
kozvetleniil a kozponti fiitést tdmogatja. Pl. napelem + elektromos kazdn megfelel, de napelem +
villanybojler nem.

13) Ha a falakon nagyobb repedések vannak, vizesedik, a fodém nem vizszintes (helyenként megsiillyedt)
vagy a tetdgerinc nem egyenes, jO eséllyel statikai szakvélemény benytijtasara is sziikség lesz!
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1.2. Epités alatt &ll6 ingatlanok értékeléséhez sziikséges dokumentacié

1.2.1. 2016.01.01. megeldzden elinditott épitkezés; bovitési eljaras

Epitési engedély és a hozza tartozé tervdokumentacié dnkormanyzati épitési osztaly 4ltal hitelesitve

vagy
hiteles ETDR pecséttel digitalis formatumban (nem kinyomtatott visszaszkennelt)

Tervdokumentacid részei:
—  Szintenkénti alaprajzok
—  Homlokzatok
— Metszetek
— Miszaki leiras
— Kitlizési helyszinrajz

1.2.2. Egyszerii bejelentéssel torténd épitkezések

Az egyszerii bejelentési, vagyis a 300 m2-t meg nem haladd lakdingatlanra vonatkoz6 épitési eljarasoknél a
hitelkérelmekhez kapcsolddd (gyletek esetén a kévetkezdkben leirt iratokat kételezéen be kell nydjtania az
értékbecsléshez a Megbizénak.

Epités jogszeriiségét az alabbiak szerint szikséges igazolni a bejelentés datumanak fiiggvényében:

1.2.2.1. 2016.01.01-2016.06.14 kozott benyujtott bejelentés esetén

Nyilatkozat hitelkérelemhez kapcsolodo lakoépllet épitésének egyszerli bejelentéséhez. Az igénylének az egyszeri
bejelentés megtorténtet kovetden tett nyilatkozata, mely szerint az épitési tevekenységet megkezdheti és a Hitelintezet
részére benyujtott dokumentumok megegyeznek az épitéstigyi hatdsag részére benyujtottakkal (ETDR-be feltdltott);

— az épllet alaprajza tervezd és épittetd(k) altal szignozva;
— azilletékes hatdsag altal killitott, a bejelentés megtdrténtét igazolé dokumentum.

Ezeken tul a hivatkozott nyilatkozat alapjan a Megbizo biztositja a Rendelet szerint kijelolt els6 foku épitésiigyi hatosag
(iegyz0) hiteles tudomasul vételi igazolasat és a tervezd és épitteté(k) alairasaval ellatott bejelentési, ETDR rendszerbe
feltoltott eredetivel megegyezé hiteles masolati tervdokumentéciot.
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1.2.2.2. 2016.06.14-2016.06.30 kozott benyujtott bejelentés esetén

Hitelintézeti formatumu Nyilatkozat hitelkérelemhez kapcsolédd lakdépiilet épitésének egyszerii bejelentéséhez. Az
igényldnek az egyszeri bejelentés megtorténtét kovetben tett nyilatkozata, mely szerint az épitési tevékenységet
megkezdheti és a Hitelintézet részére benyujtott dokumentumok megegyeznek az épitésligyi hatésag részére
benyuitottakkal (ETDR-be feltdItdtt),

— 2016.06.14-t6l: Alairdlap terviegyzékkel, Helyszinrajz, Kitlizési helyszinrajz, Utcakép, Eltérd szintek alaprajzai,
Metszetek, Homlokzatok, Tartdszerkezeti tervek, EpUIet miszaki berendezéseinek rendszerterve, Miszaki
leirds, Tervezli koltségvetési kiiras) tervezd és épittetd(k) alairasaval ellatott és jegyz4 altal hitelesitett
formaban;

az illetékes hatosag altal kiallitott, a bejelentés megtorténtét igazold dokumentum.

1.2.2.3. 2016.07.01-t6l benyujtott bejelentés esetén

Nyilatkozat hitelkérelemhez kapcsolodo lakdépiilet épitésének egyszerii bejelentéséhez. Az igénylének az egyszeri
bejelentés megtorténtéet kovetben tett nyilatkozata, mely szerint az épitési tevékenységet megkezdheti és a Hitelintézet
részére benyujtott dokumentumok megegyeznek az épitéstigyi hatdsag részére benyuijtottakkal (e-napléba feltdltott)

— az egyszerl bejelentéshez kotott épitési tevékenység a 155/2016 (VI.13.) Korm.rend. szerinti bejelentésének
igazolasa - a készenlétbe helyezett elektronikus épitési naplé adatainak feltiintetésével az elektronikus épitési
naplé lzemeltetbje altal elBallitott PDF formatumu, letdlthetd visszaigazolasaval,

— valamint a 155/2016 (VI. 13) Korm. rendelet 1. Melléklete szerinti egyszer(i bejelentés mellékletét képezd
(telies) dokumentécio (Aldirolap terviegyzékkel, Helyszinrajz, Kitlizési helyszinrajz, Utcakép, Eltéré szintek
alaprajzai, Metszetek, Homlokzatok, Tartészerkezeti tervek, Epiilet miiszaki berendezéseinek rendszerterve,
Muszaki leiras, Tervezdi koltségvetési kiiras) tervezé és épittetd(k) alairasaval ellatott formaban,

Az eseti mlszaki szakérti szemlékre szlikséges igazolni az értékbecsléshez a 15 napnal nem régebben megtdrtént
tervezdi mlivezetést is igazold, e-naplobol generalt pdf. dokumentumot is (nem szkennelt, hanem eredeti pdf valtozatat).
A miszaki szakért6i megallapitason fellil ezzel is biztosithatd, hogy a terveknek megfeleléen épiil az ingatlan.

1.2.2.4. 2017.04.27-t6l a 300 m2-t meghaladoé lakéépliletek esetében

Nyilatkozat hitelkérelemhez kapcsolodo lakdépiilet épitésének egyszerii bejelentéséhez. Az igénylének az egyszeri
bejelentés megtorténtét kovetden tett nyilatkozata, mely szerint az épitési tevékenységet megkezdheti és a Hitelintézet
részére benyujtott dokumentumok megegyeznek az épitésligyi hatdésag részére benyuijtottakkal (e-napléba feltdltott)

— az egyszeri bejelentéshez kotott épitési tevékenység a 155/2016 (VI.13.) Korm.rend. szerinti bejelentésének
igazolasa - a készenlétbe helyezett elektronikus épitési napld adatainak feltlintetésével az elektronikus épitési
naplé lzemeltetbje altal elBallitott PDF formatumu, letdlthetd visszaigazolasaval,

— valamint a 155/2016 (VI. 13) Korm. rendelet 1. Melléklete szerinti egyszerli bejelentés mellékletét képezd
(telies) dokumentécio (Aldirolap terviegyzékkel, Helyszinrajz, Kitlizési helyszinrajz, Utcakép, Eltéré szintek
alaprajzai, Metszetek, Homlokzatok, Tartdszerkezeti tervek, EpUIet miszaki berendezéseinek rendszerterve,
Miszaki leirés, Tervezdi kdltségvetési kiiras) tervezé és épittetd(k) alairasaval ellatott formaban,

Az eseti mliszaki szakért6i szemlékre sziikséges igazolni az értékbecsléshez a 15 napnal nem régebben megtdrtént
tervez6i miivezetést is igazolo, e-naplébol generélt pdf. dokumentumot is (nem szkennelt, hanem eredeti pdf valtozatat).
A miszaki szakért6i megallapitason fellil ezzel is biztosithatd, hogy a terveknek megfeleléen épil az ingatlan.

1.2.3. Normal eljarasrend ala tartozé épitési engedélyhez kotott ligyletek esetében

Ide tartoznak a 300 m2-t meghalado lakossagi épitési eljarasok, amelyek 2017.04.27-ike el6tt kerlltek elinditasra és a
nem laké ingatlanok épitési eljarasi tigyletei.
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Epitési engedély és a hozza tartozé tervdokumentacié dnkormanyzati épitési osztaly altal hitelesitve

vagy
hiteles ETDR pecséttel digitalis formatumban (nem kinyomtatott visszaszkennelt)

Tervdokumentacid részei:
—  Szintenkénti alaprajzok
— Homlokzatok
—  Metszetek
—  Miszaki leiras
— Kitlzési helyszinrajz

1.2.4. 2019.10.24. napjat kovetden elinditott épitkezés; bévitési eljaras

2019.10.24-t61 nem kotelezb az e-napld annak, aki természetes személy és az épitéssel sajat maganak épit. A
kénnyités csak erre az épitéi kdrre vonatkozik, mas tovabbra is kételezett az épitési naplé létrehozaséra és vezetésére.
Minden egyszer(i bejelentés tovabbra is az ETDR-en keresztiil szilkséges eszkozolni. Tehat az épitési naplo
készenlétbe helyezése mar nem mindsul egyszer( bejelentésnek.

A maganszemély épittetbvel, sajat lakhatas biztositasara folytatott épitkezés esetén konnyebb lesz az épitkez6 dolga
akkor is, ha az egyszer(i bejelentés soran feltdltott dokumentéciotol eltér. Esetikben nem kell kilon bejelentenitik az
eltérést, de eléiras, hogy az aktudlis szabalyoknak megfelel§ kiviteli dokumentacidnak a helyszinen rendelkezésre kell
alinia. Emellett nem kotelezé a tervez6i miivezetés, valamint a tervez6i és kivitelezdi felelésségbiztositas sem.

Aki az elektronikus épitési napléba 2019.10.24 el6tt megtette a bejelentést, arra még az oktober 24-e elbtti szabalyok
vonatkoznak. Ez azt jelenti, hogy az esetlikben tovabbra is az elektronikus épitési napléban zajlik minden, azt kdtelezé
vezetni, tovabbra is kotelez6 a tervezdi mivezetés, a feleldsségbiztositas, és az eredeti dokumentaciotol vald eltérést
ugyanugy be kell jelenteni, mint korabban.

Fentiek alapjan, egyszer(i bejelentésnél az alabbi mellékletek kellenek az értékbecsléshez, kezd6 (els6dleges)
szemlénél:

Ha a bejelentés 2019.10.24 utan tortént:

— tulajdoni lap, térképmasolat, telepuléstérkép, fotédokumentacio,

— egyszer( bejelentéshez készillt tervdokumentacio és miszaki leirasok,

— (gyfél beadvany kivonata — egyszer(i bejelentés,

— épitéslgy visszaigazolasa a bejelentésrdl,

— megbizo altal alairt kdltségvetés (megfeleld formatumban és munkanemenkénti aranyokkal),

—  készliltség tabla,

— elézetes energetikai tantsitvany minimum BB mindsitéssel.
Megbizé nyilatkozata, hogy jogosult az egyszerii bejelentésre, hogy egyezik a Hitelintézet felé benyujtott
tervdokumentacié az ETDR-be feltoltottel, valamint hogy a bejelentéstdl eltelt 15 nap és a hatoésagtol nem
kaptak felhivast arra, hogy hianyos vagy hibas lenne, vagy ha igen, akkor pétolta azt és csatolja az erre
vonatkozd iratokat is,

— minden egyéb dokumentum, ami nem kételez8, de rendelkezésre all, pl. épitési naplé.
Ha a bejelentés 2019.10.24 el6tt tortént, akkor fentieken kivil még sziukséges dokumentumok:

—  épitési napld,

— tervezdi mlvezet6i szerzddés,

— felelésségbiztositast igazol6 irat.

Albetétesités el6tt allé ingatlanok esetében Tarsashaz Alapité Okirat vagy Sz6vetkezeti jegyz6konyv is
sziikséges!
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1.3. Albetétesités elbtt allo ingatlanok értékbecsléséhez sziikséges dokumentacio

30 napnal nem régebbi tulajdoni lap térzs helyrajzi szdmra (nem hiteles is benyujthato)

Alaprajz (tervdokumentaciobal)

Szintrajz (tervdokumentaciobdl)

MUszaki leiras (tervdokumentaciobol)

Foldhivatalnal érkeztetett Tarsashaz Alapité Okirat

Informacié az ingatlan miszaki allapotarol (félkész, felljitas alatt all6, bdvités alatt allé ingatlan), valamint a komfort fokozatarol
(lakhatasi igények kielégitésére alkalmassag)

Vasarlas esetén a Megbizason kérjiik megadni a megvasarolandé tulajdoni hanyadot!

Kialakulé Szovetkezeti Ingatlan esetében Foldhivatalnal érkeztetett Szovetkezeti kozgylési jegyz6konyv

1.4. Albetétes lakbingatlanok értékbecsléséhez sziikséges dokumentacio

30 napnél nem régebbi tulajdoni lap térzs helyrajzi szdmra (nem hiteles is benyujthato)

Tarsashaz Alapité Okirat (Tul nagy terjedelem esetén elézetesen egyeztetni sziikséges a Megbizottal a kivonat minimalis
kévetelményeirdl)

Alaprajz lehetéség szerint (méretaranyos, befogd méretekkel és helyiség alapterliletekkel)

Informacié az ingatlan miiszaki allapotarol (félkész, felljitas alatt lld, bovités alatt allé ingatlan), valamint a komfort fokozatarél
(lakhatasi igények kielégitésére alkalmassag)

Vasarlas esetén a Megbizason kérjiik megadni a megvasarolandé tulajdoni hanyadot!

lehet

Ha nem beazonosithat6 az ingatlan helyszini szemlekor, szintrajzra is szilkség

Beazonosithatésag

az illetékes onkormanyzattél

A tulajdoni lapon 1év6 cim és a természetbeni cimeltérés esetén lakcimigazolas

Szévetkezeti Ingatlan esetén Szovetkezeti kdzgydlési jegyzOkonyv (Szdvetkezeti ingatlanok esetében 90%-

ban szilkséges)
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1.5. Telek (beépitetlen tertilet) ingatlan értékeleséhez sziikséges dokumentacio

30 napnél nem régebbi tulajdoni lap (nem hiteles is benyujthato)

60 napnal nem régebbi térképmasolat (nem hiteles is benyujthato)

Vezetekjogok és a teherlapon bejegyzett egyéb szolgalmi jogok informacio szerzése, mert ezen terhek jelentds befolyassal bimak a
szamitandd forgalmi érték képzésekor (pl.: MOL vezetékjog, ELMU vezetékjog, TIGAZ gazvezetékjog, banyaszolgalmi jogok,
régészeti zaradék stb.)

Kozm(i csatlakozasi igazolasok, kozm{ hozzajarulasi igazolasok

Vasarlas esetén a Megbizason kérjitk megadni a megvasarolando tulajdoni hanyadot!

Osztatlan k6zos tulajdon esetén Hasznalati megosztas vazrajz melléklettel
Bontando felépitmény esetén Foldhivatalnal érkeztetett Szovetkezeti kzgydilési jegyz6kényv, tovabba
Jogerés bontasi engedély, vagy a Megbizd nyilatkozata, miszerint a bontandé
éplletet elbontja
Koézteriileti kapcsolattal nem rendelkezé A kézterileti kapcsolatot biztositd ingatlan tulajdoni lapja vagy atjarasi jogot
ingatlanok esetén biztosit6é szolgalmi jog bejegyzés igazolasa
1.6. Telkes lakoingatlan értékeleséhez sziikséges dokumentacio

30 napnal nem régebbi tulajdoni lap (nem hiteles is benyujthato)

60 napnal nem régebbi térképmasolat (nem hiteles is benyujthato)

Vezetekjogok és a teherlapon bejegyzett egyéb szolgalmi jogok informacio szerzése, mert ezen terhek jelentds befolyassal birmak a
szamitand6 forgalmi érték képzésekor (pl.: MOL vezetékjog, ELMU vezetékjog, TIGAZ gazvezetékjog, banyaszolgalmi jogok,
régészeti zaradék stb.)

A helyszini szemlén tapasztaltak alapjan egyéb dokumentacié igénye is felmeriilhet (pl. hasznalatbavételi engedély, fennmaradasi
engedély stb.), amennyiben az ingatlant az értékbecslé jogilag rendezetlennek talalja

Vasarlas esetén a Megrendelén kérjiikk megadni a megvasarolandé tulajdoni hanyadot!

Osztatlan k6z6s tulajdon esetén Hasznélati megosztas vazrajz melléklettel

Bontando felépitmény esetén Ervényes és hiteles bontasi engedély vagy bejelentés a bontasrél és
visszaigazolas, vagy a Megbizo nyilatkozata, miszerint a bontand¢ épuletet
elbontja

Kozteriileti kapcsolattal nem rendelkezd A kézteruleti kapcsolatot biztositd ingatlan tulajdoni lapja vagy atjarasi jogot

ingatlanok esetén biztosito szolgalmi jog bejegyzés igazolasa
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1.7. Garazs ingatlanok ertékeléséhez sziikséges dokumentacio

1.7.1. Onallé garazs

30 napnal nem régebbi tulajdoni lap (nem hiteles is benyujthato)

60 napnal nem régebbi térképmasolat (nem hiteles is benyujthato)

Vasarlas esetén a Megbizason kérjitk megadni a megvasarolandé tulajdoni hanyadot!

Osztatlan kozos tulajdon esetén Hasznéalati megosztas vazrajz melléklettel
Bérlettel érintett ingatlan esetén Bérleti szerzédés
1.7.2. Albetétesitett garazs vagy beallohely

30 napnal nem régebbi tulajdoni lap (nem hiteles is benyujthato)

Ha nem beazonosithaté az ingatlan helyszini szemlekor, szintrajzra is szlikség lehet

Vasarlas esetén a Megrendel6n kérjiik megadni a megvasarolandé tulajdoni hanyadot!

Tarsashaz esetén Tarsashaz AIap[to O!flrat (Térsashazak (_eseiebe’n 90%-ban s’zuksegesf. Tul nagy
terjedelem esetén elézetesen egyeztetni szlkséges a Megbizottal a kivonat
minimalis kévetelményeirdl)

Lakasszovetkezet esetén Szdvetkezeti kdzgylilési jegyz6kdnyv

1.7.3. Teremgarazs beallohely osztatlan k6zos tulajdon

30 napnal nem régebbi tulajdoni lap (nem hiteles is benyujthato)

Tarsashaz Alapito Okirat és szintrajz, VAGY Hasznalati megallapodas véazrajz melléklettel

Vasarlas esetén a Megrendelén kérjiikk megadni a megvasarolandé tulajdoni hanyadot!
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.0. INGATLAN

2. Mez6gazdasagi- és egyéb kereskedelmi célu ingatlantipusok esetén
az ertékeléshez sziikséges benyujtandé dokumentumok kore

2.1. Albetétesitett kereskedelmi és iroda ingatlanok eértékeléséhez sziikséges
dokumentéacio

30 napnal nem régebbi tulajdoni lap (nem hiteles is benyujthato)

Tarsashaz Alapité Okirat (Tarsashdzak esetében 90%-ban szilkséges. Tul nagy terjedelem esetén elézetesen egyeztetni
szlkséges a Megbizottal a kivonat minimalis kdvetelményeirdl)

Alaprajz lehetéség szerint (méretaranyos, befogd méretekkel és helyiség alapterlletekkel)

MUikodési engedély koteles tevékenység esetén miikddési engedély

Ha nem beazonosithaté az ingatlan helyszini szemlekor, szintrajzra is szlikség lehet

Vasarlas esetén a Megbizason kérjitk megadni a megvasarolando tulajdoni hanyadot!

Szdvetkezeti kozgylési jegyz6konyv (Szovetkezeti ingatlanok esetében 90%-

Szovetkezeti Ingatlan esetén s
ban sziikséges)

Bérlettel érintett ingatlan esetén Bérleti szerz6dés
Koézteriileti kapcsolattal nem rendelkez6 A kézterileti kapcsolatot biztositd ingatlan tulajdoni lapja vagy atjarasi jogot
ingatlanok esetén biztosit6é szolgalmi jog bejegyzés igazolasa
2.2. Telkes kereskedelmi, ipari és iroda ingatlanok értékeléséhez sziikséges
dokumentacio

30 napnal nem régebbi tulajdoni lap (nem hiteles is benyujthato)

60 napnal nem régebbi térképmasolat (nem hiteles is benyujthato)

Tarsashaz Alapito Okirat (amennyiben tébb albetétbdl all)

Alaprajz lehetéség szerint (méretaranyos, befogd méretekkel és helyiség alapterliletekkel)

Szintrajzok

Miszaki leiras (amennyiben rendelkezésre all)

MUikodési engedély koteles tevékenység esetén miikddési engedély

Egyéb a miikodés biztositdsahoz szilkséges szakhatdsagi engedély

Kihasznaltsagi mutatordl és fenntartasi, izemeltetési kdltségekrdl nyilatkozat
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A helyszini szemlén tapasztaltak alapjan egyéb dokumentacio igénye is felmertilhet (pl. hasznalatbavételi engedély, fennmaradasi
engedély stb.), amennyiben az ingatlant az értékbecsl6 jogilag rendezetlennek talalja

Bérleti szerz6dés(ek)
Bérlettel érintett ingatlan esetén

Bérldlista

Kozteriileti kapcsolattal nem rendelkezd A kézterileti kapcsolatot biztositd ingatlan tulajdoni lapja vagy atjarasi jogot

ingatlanok esetén biztositd szolgalmi jog bejegyzés igazolasa
2.3. Mezb6gazdasagi ingatlanok értekeléséhez sziikséges dokumentacio
2.3.1. Felépitmény nélkuli terméfold

30 napnal nem régebbi tulajdoni lap (nem hiteles is benyujthato)

60 napnal nem régebbi térképmasolat (nem hiteles is benyujthato)

Vezetékjogok és a teherlapon bejegyzett egyéb szolgalmi jogok informacio szerzése, mert ezen terhek jelentds befolyassal
birnak a szamitand6 forgalmi érték képzésekor (pl.: MOL vezetékjog, ELMU vezetékjog, TIGAZ gazvezetékjog, banyaszolgalmi
jogok, régészeti zaradék stb.)

Vasarlas esetén a Megbizason kérjitk megadni a megvasarolandé tulajdoni hanyadot!

Osztatlan kézés tulajdon esetén Hasz’nalatl megosztas ugyvéd vagy kozjegyzd altal hitelesitve vazrajz
melléklettel

Bérbeadott teriilet esetén Bérleti szerz6dés(ek)

Koézteriileti kapcsolattal nem rendelkezé A kézterileti kapcsolatot biztositd ingatlan tulajdoni lapja vagy atjarasi jogot

ingatlanok esetén biztosité szolgalmi jog bejegyzés igazolasa

2.3.2. Gyiimolcsos

30 napnal nem régebbi tulajdoni lap (nem hiteles is benyujthato)

60 napnal nem régebbi térképmasolat (nem hiteles is benyujthato)

Telepitmény lap

Telepitmény kora, megosztasa, fajtaja

Vezetékjogok és a teherlapon bejegyzett egyéb szolgalmi jogok informacio szerzése, mert ezen terhek jelentds befolyassal
birnak a szamitandd forgalmi érték képzésekor (pl.: MOL vezetékjog, ELMU vezetékjog, TIGAZ gazvezetékjog, banyaszolgalmi
jogok, régészeti zaradék stb.)

Vasarlas esetén a Megbizason kérjiik megadni a megvasarolando tulajdoni hanyadot!
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Osztatlan k6z6s tulajdon esetén

Hasznalati megosztas tigyvéd vagy kozjegyzd altal hitelesitve vazrajz
melléklettel

Bérbeadott teriilet esetén

Bérleti szerz6dés(ek)

Kozteriileti kapcsolattal nem rendelkezd
ingatlanok esetén

A kézterileti kapcsolatot biztositd ingatlan tulajdoni lapja vagy atjarasi jogot
biztositd szolgalmi jog bejegyzés igazolasa

2.3.3. Erdé-soproni médszerrel értékelendé ingatlanok

30 napnal nem régebbi tulajdoni lap

60 napnal nem régebbi térképmésolat

Telepitmény lap

Telepitmény kora, megosztasa, fajtéja

Orszagos erddééallomany adattarbél mésolat szolgaltatasa iranti kérelem

Erdégazdalkodasi terviap

Erdészeti nyilvantartasi térkép

Vezetékjogok és a teherlapon bejegyzett egyéb szolgalmi jogok informacio szerzése, mert ezen terhek jelentGs
befolyassal birnak a szamitandé forgalmi érték képzésekor (pl.: MOL vezetékjog, ELMU vezetékjog, TIGAZ gazvezetékjog,
banyaszolgalmi jogok, régészeti zaradék stb.)

Vasarlas esetén a Megbizason kérjiik megadni a megvasarolandé tulajdoni hanyadot!

Ertékesités esetén

Ertékesitési adatok (hozadéki szamitashoz sziikséges)

Osztatlan k6z6s tulajdon esetén

Hasznalati megosztas ligyvéd vagy kézjegyzd altal hitelesitve vazrajz
melléklettel

Kozteriileti kapcsolattal nem rendelkezé
ingatlanok esetén

A kozterileti kapcsolatot biztositd ingatlan tulajdoni lapja vagy atjarasi jogot
biztosité szolgalmi jog bejegyzés igazolasa
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2.34. Halasto

Szaktervez6 altal dsszeallitott tervdokumentacio. A tervdokumentécié formai és tartalmi kovetelményei a 18/1996. (VI.
13.) KHVM rendelet 2. szamu melléklete V. pontja tartalmazza, de minimum dokumentum igény:

30 napnal nem régebbi tulajdoni lap

60 napnal nem régebbi térképmasolat

Telepitett halallomanyrél kimutatas (jelenlegi allapot és éves fluktuacios kimutatas)

Telepitmény kora, megosztasa, fajtéja

Befektetett eszkdzok miiszaki leirasa (gatrendszer, zsilip, tisztitd berendezések, egyéb mikodéshez szlikséges
mitargyak)

MUikodési és vizjogi létesitési engedélyek

Kiszolgald letesitmények alaprajza lehet6ség szerint

A létesitmény (izemeltetési szabalyzata, beleértve a mennyiség a vizmindség ellenérzését és a technoldgiai vizminség
javitd beavatkozasok tervét is

A rendelkezésre allé viz mennyisége és a vizi létesitmény taplalasanak maédja (igy példaul vizfolyas, 6ntéz6fémd, vizgyijté
terliletrél dsszegy(lt csapadék), a létesitmény tarozé térfogatat és zemi vizszintjét, az lizemelési idészakok
megjelolésével

Vezetékjogok és a teherlapon bejegyzett egyéb szolgalmi jogok informacié szerzése, mert ezen terhek jelentGs
befolyassal birnak a szdmitandé forgalmi érték képzésekor (pl.: MOL vezetékjog, ELMU vezetékjog, TIGAZ gazvezetékjog,
banyaszolgalmi jogok, régészeti zaradék stb.)

Vasarlas esetén a Megbizason kérjitk megadni a megvasarolando tulajdoni hanyadot!

Horgaszattal érintett terlilet esetén Eladott napijegyek szama + aktualis dijlista

Osztatlan k6zos tulajdon esetén Hasznalati megosztas tgyvéd vagy kozjegyz6 altal hitelesitve vazrajz
melléklettel

Nem a tulajdonos altal hasznositott Bérleti szerz6dés/Hasznositasi szerzédés/Uzemeltetési szerzédés

ingatlan esetén

Koézteriileti kapcsolattal nem A kézteriileti kapcsolatot biztositd ingatlan tulajdoni lapja vagy atjarasi jogot
rendelkez6 ingatlanok esetén biztosito szolgalmi jog bejegyzés igazolasa
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2.3.5. Mezbgazdasagi allattenyésztésre szolgalé objektum

30 napnél nem régebbi tulajdoni lap (nem hiteles is benyujthato)

60 napnal nem régebbi térképmasolat (nem hiteles is benyujthato)

MUkodési engedély és a miikodéshez sziikséges engedélyek

Gazdasagi-technologiai terv

Vezetékjogok és a teherlapon bejegyzett egyéb szolgalmi jogok informacio szerzése, mert ezen terhek jelentGs
befolyassal birnak a szamitandd forgalmi érték képzésekor (pl.: MOL vezetékjog, ELMU vezetékjog, TIGAZ
gazvezetékjog, banyaszolgalmi jogok, régészeti zaradék stb.)

Vasarlas esetén a Megbizason kérjitk megadni a megvasarolando tulajdoni hanyadot!

Osztatlan k6zos tulajdon esetén Hasznalati megosztas Ugyvéd vagy kozjegyz6 altal hitelesitve vazrajz
melléklettel
Kozteriileti kapcsolattal nem A kozterileti kapcsolatot biztosito ingatlan tulajdoni lapja vagy atjarasi jogot
rendelkez6 ingatlanok esetén biztositd szolgalmi jog bejegyzés igazolasa
2.3.6. Egyéb mezbégazdasagi létesitmény

30 napnél nem régebbi tulajdoni lap (nem hiteles is benyujthato)

60 napnal nem régebbi térképmasolat (nem hiteles is benyujthato)

Miikddési engedély és a miikddéshez szlikséges engedélyek

Epitmény és technoldgiai miiszaki leiras

Alaprajzok és metszetek

Vezetékjogok és a teherlapon bejegyzett egyéb szolgalmi jogok informacio szerzése, mert ezen terhek jelentGs
befolyéssal birnak a szdmitando forgalmi érték képzésekor (pl.: MOL vezetékjog, ELMU vezetékjog, TIGAZ
gazvezetékjog, banyaszolgalmi jogok, régészeti zaradék stb.)

Vasarlas esetén a Megbizason kérjiik megadni a megvasarolandé tulajdoni hanyadot!

Osztatlan k6zos tulajdon esetén Hasznalati megosztas Ugyvéd vagy kdzjegyz6 altal hitelesitve vazrajz
melléklettel

Kozteriileti kapcsolattal nem A kézteruleti kapcsolatot biztositd ingatlan tulajdoni lapja vagy atjarasi

rendelkezd ingatlanok esetén jogot biztositd szolgalmi jog bejegyzés igazolasa
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2.4. Benzinkut értekeleséhez sziikséges dokumentacio

Az épiiletek szintenkénti méretezett alaprajzai lehetdség szerint (méretaranyos, befogd méretekkel és helyiség
alapteruletekkel)

Az épliletek hasznalatbavételi/ fennmaradasi vagy épitési engedélyei, amennyiben nincs feltlintetve minden
objektum a térképmasolaton

MUikbdési engedély

Kimutatas a kutiizemi technologia (kutfejek, tartalyok, védétetd stb.) nettd kdnyvszerinti értékérdl (beszerzési ar,
elszamolt amortizacio, aktualis érték)

Ervényes hitelesitési bizonyitvanyok (egy éven belilli)

Targyév és azt megelézd 3 évi eredmény kimutatas (csatolt adatlap kitéltésével)

Hasznalati megallapodas (ha van)

Kdrnyezetszennyezési nyilatkozat az elmult 3 évrél

Helyszini szemle soran felmeriilhet esetlegesen egyéb dokumentum igénye is

Bérlés esetén Bérleti szerz6dés

Az eredmény kimutatdsban feltlintetett osszesitett bevételi adatokat a pénztargép naplé éves
zarasaival, az értékesitett izemanyag mennyiséget a jovedéki nyilvantarté konyvvel kell igazolni.
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Uzemanyagtolt6 allomas eredmény kimutatasa

Vallalkozas megnevezése:

Ingatlan cime:

Helyrajzi szama:

Arbevételek (netto Ft)

Evek

2014

2015

2016

Uzemanyag értékesités

shop

egyéb (moso, kenbanyagok, szerencsejaték, étterem stb.)

Arbevétel 6sszesen

Koltségek (netto Ft)

Uzemanyag arubeszerzés

shop arubeszerzés

egyéb arubeszerzés

munkabérek, jarulékok

kdzlizemi kéltségek

biztositas

karbantartasi koltségek

felljitasi koltségek

adminisztracids koltségek

egyéb koltségek

Kéltségek 6sszesen

Eredmény (arbevétel-koltség)

Ertékesitett iizemanyag (liter)

benzin 95

benzin 98

benzin 100

gézolaj

g4z (LPG)

egyéb (etanol stb.)

A kdzolt adatok a valésagnak megfeleinek és a véllalkozas szamviteli nyilvantartasaival egyeznek.

Kelt: , 20
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KORNYEZETSZENNYEZESRE VONATKOZO NYILATKOZAT

1. Az elmult 3 évben kornyezetszennyezési birsagot

o fizettlink, mely 6sszege évenkénti bontasban

2017. 8V, o, Ft
2018, 8V.0oiiiii Ft
2019.éV.ioiii Ft

o nem fizettlnk.
2. Tudomasunk van kérnyezetszennyezésrél
o igen, melynek jellege:
O nem.
3. Késziilt-e kornyezetszennyezési szakvélemény
o igen, (kérjlik mellékelni).

o nem.

Kelt: ,20__

cégszer( alairas
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2.5.

dokumentacio

UzLETSZER( UZEMELTETESSEL HASZNOSULO INGATLANOK ADATLAPJA

Az értékbecsléshez sziikséges adatok és informaciok

Uzletszer(i (izemeltetéssel hasznosuld ingatlanok értékeléséhez sziikséges

Sport-, szabadid6

Szallashely jellegli | Uzemanyag tolt6 és szérakoztatasi Banyak, Vendéglato Kereskedelmi
ingatlanok allomésok céli ingatlanok lerakohelyek egyseg° lizlet®
Elmdlt 3 év vagyonmérlege* X X X
Elmult 3 év eredmény-kimutatasa™ X X X
Mikodési engedély X X X X X
HACCP tandsitvny X (ha melegkonyhas X
étterme van)
Ingatlan tipus szerinti specidlis hatosagi X X Ban akaxitén sé
engedély / hatarozat szélloda * besoroldsa | TMBF engedély yakaplianysag
hatarozata
Féréhelyek szama X
y (szoba tipusonként)
Eprgalgrg '3. _évrg vistszamfnéleg is( Pl: X X X X X
f6/nap; f6/év; liter/év, t/év )
Szobadrak és Eves atlagos . A
Termék v. szolgéltatas ara kapcsol6do lizemanyagarak BelépGjegyek ara X X (atlagos ettermi
' szolgaltatasok ara AFA PSR fogyasztas Ft/f6)
o fajtanként
nélkil
X ( pl.: szponzori
Kiegészits tevékenység arbevétele X (pl.: fitness, uszoda, | y ) . qopanyany bevetelek, X (talok
) telefon, bérbeadott sr'{o bilfé) ’ rendezvények, dohan érij)
(Ft/év) izletek) P. reklamfeliletek, y
bérbe adott lizletek)
Ertékesitett termékek kereskedelmi arrése X X X
X (elegendd 1 szobdra | X (tartalyok X (pl. X (banyészat X
. . A PO uszodatechnika, e (konyhatechnologi
Berendezések adatlapja kitdlteni, vagy technoldgiai j6gpalya- hozam eléréséhez 3. éttermi
Osszesitetten megadni) | berendezések) technolégia) szilks. gépek) berendezések)
Miiszaki Uzemi Terv X
MUT elfogadd hatérozat X
Fizetett banyajaradék 3 évre visszamendleg X
Koérnyezetvédelmi engedély X X
Epitési-, felszerelési-, berendezési koltség X X X X X

Fkkk

Megjeqyzések:

° A vendéglék els6sorban bérleti hasznositas alapjan értékelhetdk, de a bérleti hozam realitdsat a forgalom alapjan szikséges ellendrizni

% A kereskedelmi ingatlanok bérleti hasznositas alapjan értékelheték

* az értékelendd ingatlanon végzett tevékenységre vonatkozé adatok szikségesek, amennyiben rendelkezésre allnak

** az értékelendd ingatlanon végzett tevékenységre vonatkozo adatok szlikségesek, amennyiben rendelkezésre allnak

*** benzinkutaknal lizemanyag fajtankénti adat sziikséges, szallodaknal a kihasznaltsag megallapitasahoz Ft/év

2 évnél nem régebben épilt ingatlanok esetén
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SETAKAREK

Kereskedelmi szallashely
(szalloda, panzi6) EBITDA eredmény-kimutatasa
Vallalkozas megnevezése:

Ingatlan cime:

Helyrajzi szama:

Evek

Arbevételek (nett6 Ft) 2015 2016 2017 2018 2019

szoba arbevétel (Ft)

vendéglaté arbevétel (Ft)

egyéb arbevétel - souvenir, shop, wellnes, masszazs stb. (Ft)

Arbevétel 6sszesen

Koltségek (netto Ft)

arubeszerzés (ELABE) (Ft)

munkabérek, jarulékok (Ft)

kézlizemi koltségek (Ft)

ingatlanadé (Ft)

biztositas (Ft)

karbantartasi koltségek (Ft)

felujitasi koltségek (Ft)

egyéb koltségek (Ft)

Kéltségek 6sszesen

Eredmény (arbevétel-koltség) (Ft)

Szobaszam (db)

Atlagos nettd szobaar (Ft)

Atlagos kihasznaltsag (%)

A kozolt adatok a valésagnak megfelelnek és a vallalkozas szamviteli nyilvantartasaival egyeznek.

Kelt: ,20__

cégszer(i alairas




