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1. Altalanos rendelkezések

1.1. Az Altaldnos Szerzbdési Feltételek hatélya, elfogadésa, médositasa
Az FHB Ingatlan Zrt. neve 2018.06.25. napjatél Takarék Ingatlan Zartkdrlien M(ikodd Részvénytarsasag, roviditett neve:
Takarék Ingatlan Zrt.

A jelen Altalanos Szerzédési Feltételek (a tovabbiakban: ASZF) a Takarék Ingatlan Zartkoriien Mikodé Részvénytarsasag
(réviditett cégnév: Takarék Ingatlan Zrt.) korabbi nevén: FHB Ingatlan Zartkdrlien Miik6dé Részvénytarsaséag (réviditett
cégnev: FHB Ingatlan Zrt.; a tovabbiakban: Tarsasag) altal torténd értékbecslési tevékenység részletes feltételeit szabalyozza.
A Tarsasag Ugyfele az ASZF-et a Tarsasaggal torténd iizleti kapcsolatba Iépésekor irasban a megbizas alairasaval fogadja
el. A Tarsasag az Ugyfelei részére az ASZF-et az internetes Honlapjan teszi kdzzé, azt barki megtekintheti és megismerheti.

1.1.1. Az egyoldali mddositas szabalyai

A Térsasag fenntartia maganak a jogot, hogy az ASZF-et (j szolgéltatas bevezetésekor egyoldaliian kiegészitse, valamint
hogy a dijak és egyéb feltételek vonatkozésaban azokat egyoldaltian médositsa.

Amennyiben jelen ASZF valamely rendelkezése ellentétes a Megrendelé és a Tarsasag kozott létrejott Megbizassal, akkor a
Megbizas az iranyado.

1.2.  Fogalom meghatarozasok

Ajelen ASZF-ben az alabbi kifejezések a kdvetkezd jelentéssel birnak:

Elsédleges értekelés: A megbizas benyujtasakor készitett helyszini szemlével torténd értékbecslés, melynek eredmenye az
Ertékelési szakvélemény.

Ertékelési szakvélemény: Az értékelés végeredményeként eléalld dokumentum. A tébbszér modositott 25/1997. (VIII1.) PM
rendelet értelmében egységes tartalmi, formai kdvetelményeknek megfelelé dokumentum. A tdbbszér modositott 25/1997.
(VI1.1.) PM rendelet 5. §-a értelmében, az értékelési szakvéleményben javasolt érték az értékelés készitésének idépontjatol
szamitva legfeljebb 90 napig fogadhaté el a hitelbiztositéki érték meghatérozasahoz.

Erték-feliilvizsgalat: Megbizé &ltal nydjtott hitelek/kdlcsondk biztositékéul szolgald ingatlanfedezet forgalmi értekenek és
hitelbiztositéki értékének érték-fellilvizsgélata, mely a Megbizé altal Megbizott rendelkezésére bocsatott korabbi Ertékelési
szakvélemények alapjan torténik.

Felek: ugymint a Megbizd és Megbizott.

Feliilvizsqalat: Epités, bovités, feljitas, korszeriisités alatt llo lakéingatlanok (valamint olyan épités, bévités, felujitas,
felujitas alatt all6 ddilgingatlanok) elsédleges értékelését kdvetd helyszini szemlés értékelés tipus, mely sorén aktualizalasra
kerul a forgalmi érték és az épités, bvités, felujitas, korszerlsités alatt all6 ingatlan késziiltségi foka.

Forgalmi érték: Az a becslilt dsszeg, amelyért egy ingatian adasvételére sor keriilhetne az értékelés idépontjaban egy
hajlandéséagot mutaté elado és egy hajlanddségot mutatd vevo kdzott, tisztességes feltételek mellet zajlé tranzakcié keretében
megfeleld piacra bocsatast kdvetden, amelynek soran mindkét fél jol informéltan kériltekintéen és kényszer nélkil cselekedett.

Hitelbiztositéki érték: A hitelbiztositéki érték valamely ingatlannak az dvatos becslés alapjan meghatarozott értéke. A
hitelbiztositéki érték képezi alapjat a kdlcsénnyuijtas, illetéleg kotelezettségvallalas mértékének, és fedezetet biztosit valamely
kdvetelésre és annak jarulékaira. A végleges hitelbiztositéki értéket a Hitelintézet hatdrozza meg a sajat kdlcsonigyleteihez,
illetve a vele refinanszirozasi kapcsolatban allé un. Partnerbankok részére.

Honlap: www .takarakingatlan.hu
Ingatlan: az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLI. térvényben meghatarozott fogalom.

Kdzponti e-mail cim: ingatlanzrt@takarek.hu
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Kézremiik6dd: azon kiils6 szakértd tarsasag, akivel a Tarsasag egyuttmiikddési szerz6dést kot(6tt) értékbecslési tevékenység
ellatasara.

Likvidacios érték: Az ingatlanértékelés soran megallapitott olyan érték, melyen az ingatlan az Ugyfél nemfizetése esetén —
kényszerértékesités soran — a kapcsolddd raforditasokat is figyelembe véve, viszonylag révid id6n bellil értékesithetd.

Megbizé/Megrendels/Uqyfél: az a természetes személy, jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi
tarsasag, aki megrendeli a szolgaltatast.

Megbizott /Térsasag:
Cégnév: Takarék Ingatlan Zrt.
Székhely 1122 Budapest, Pethényi koz 10.
Cégjegyzékszam: = 01-10-045409
Addszam: 13684998-2-43

Levelezési cim: 1258 Budapest, Pf.: 9.

Megbizés: A Megbizé altal kitdItott és alairt megbizas. Az eseti megbizas — és ezzel egyiitt jelen ASZF a Felek vonatkozasaban
— akkor Iép hatalyba, amikor azt a Megbiz6 alairta és atadta a Megbizott részére.

Megbizashoz sziikséges dokumentumok?: Megbizd altal a megbizas targyahoz kapcsolédo dokumentumok, melynek
ingatlantipusonkénti listaja elérheté a Megbizott honlapjan.

Megbizas targya: Megbizé altal a megbizasban megjeldlt értékeléssel érintett ingatlan, ingésag, vagyontargy egyike vagy
Osszessége.

Modositott értékelési szakvélemény: Az eredeti értékelési szakvélemény olyan mddositasa, amelyben a Megbizd kérelmére a
relevans adatokban médositas torténik (pl. terlleti adatok, értékadatok).

Teljesités igazolas: a Megbizott altal is alairt dokumentum, amely tanusitja, hogy a megbizas szerinti teljesitést az abban
foglaltaknak megfeleléen a Megbizott elvégezte, mely alapjan szamlazasra jogosult.

Ujraértékelés: Megbizott altal korabban mar értékelt ingatian/ingdsag/vagyontargy helyszini szemlével torténd Ujboli
értékelése, Ujbdli Ertékelési szakvélemény készitése mellett.

2. Ertékbecsléshez kapcsolodo altalanos rendelkezések

2.1, Altalanos szabalyok

21.1.  Megbizott altalanos egyiittmiikodési kotelezettsége

A Megbizd megbizésa alapjan a Megbizott értékbecslési tevékenységet végez a Megbizd &ltal a megbizas targyara
vonatkozdan.

A Megbizott a megbizas ellatasa soran a munkajara vonatkozé szabalyok szerint elvarhato professzionalis szakértelemmel és
gondossaggal, a hataridék betartasaval kételes eljarni.

A Megbizott kijelenti és szavatolja, hogy a tevékenységére iranyad6é szakmai kdvetelményeknek megfelel, rendelkezik a
tevékenység végzésére vonatkozd szakképesitéssel, és referenciakkal, valamint a tevékenységére nézve
felelésségbiztositassal, tovabba szerepel az igazsaglgyi ingatlan értékbecslék listdjan, vagy az lizletszer( ingatlanvagyon-
értékeld és kozvetitsi — helyi dnkormanyzat altal vezetett — nyilvantartasban.

A Megbizott kdtelezettséget vallal arra, hogy a fentiekben meghatarozottakkal kapcsolatos valtozasokat és az esetleges
biztositasi eseményeket a Megbizonak haladéktalanul irasban bejelenti.

A Megbizott kijelenti, hogy neki, a vele munkaviszonyban, munkavégzésre irdnyuld egyéb jogviszonyban, illetve a
Megbizottban kozvetlen vagy kozvetett tulajdoni részesedést eredményezé tagsagi viszonyban allé személynek, a Megbizott
vezetd tisztségvisel6jének vagy felligyeld bizottsagi tagjanak, illetve ezek Ptk. szerinti kozeli hozzatartozojanak, vagy a

1 A benyuijtandé dokumentumok kore a megbizas targyanak ismeretében és annak helyszini szemléjét kvetéen valtozhat!
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Megbizott kozvetlen és kozvetett tulajdonadban allé véllalkozasanak nem fliz8dik Uzleti érdeke az értékelt
Ingatlanhoz/Ingatlanokhoz, Ingésaghoz/ingdsagokhoz vagy a Megbizohoz.

A Megbizott koteles feladatdt a Megbizé utasitasainak megfelelden ellatni, az utasitas szakszer(itlenségérél vagy
célszer(itlenségérdl koteles a Megbizét haladéktalanul figyelmeztetni. A figyelmeztetés elmaradasabol eredd karért a Tarsasag
felelds.

Ha a Megbizé a célszer(tlen vagy szakszerlitlen utasitast a figyelmeztetés ellenére fenntartja, a Megbizott a megbizastol
elallhat, illetve a szerzédést felmondhatja. Meg kell tagadnia az utasitas teljesitését, ha annak végrehajtasa jogszabaly vagy
hatosagi hatarozat megsértésére vezetne, vagy veszélyeztetné masok személyét vagy vagyonat.

A Megbizott jogosult a szolgaltatast részben vagy egészben kozvetitett szolgaltatas segitségével teljesiteni. A Megbizott az
igénybe vett kozremUkddbért ugy felel, mintha maga jart volna el.

21.2.  Megbiz6 altalanos egyiittmiikodési kotelezettsége

A Megbiz6 a megbizas aldirasaval kotelezi magat, hogy az értékbecslés elkészitéséhez sziikséges dokumentumokat,
informaciokat, tovabbd a Megbizott altal kért és a Megbizd részére rendelkezésre all6 informacidt, miszaki tervet,
dokumentaciot és/vagy okiratot a lehetd legrovidebb hatariddn bellil a Megbizott rendelkezésre bocsatja, biztositja a terliletre
valo bejutasat, vele folyamatosan egytittmikddik és segiti annak érdekében, hogy a Megbizott a jelen Szerzédésben vallalt
kotelezettségeinek eleget tudjon tenni. A Felek a megbizas targyaval kapcsolatban tudoméasukra jutott, illetve rendelkezésre
bocsatott informéaciokat kiilsé harmadik személynek csak a Felek el6zetes irasbeli engedélye vagy jogszabalyi felhatalmazas
alapjan jogosultak tovabbitani.

2.1, Megbizasi dij

Megbiz6 az internetes Honlapon kézzétett Dijtablazatban - kivételt képez ez alol a Megbizottal kdtott egyedi megallapodas —
foglalt megbizasi dij fizetésére koteles a Megbizott részére.

A Megbizott altal meghatarozott megbizasi dij tartalmazza a munka elvégzésével kapcsolatban felmertilé koltségeket, valamint
az esetlegesen felmer(ild kozvetitett szolgaltatas dijat is. Amennyiben az értékmeghatarozashoz specialis szakvélemények,
vagy szakértbk bevondsa is szlikséges, ugy ennek koltségeit a Megbizonak kell vallalnia a megbizasi dijon felil. llyen
szolgaltatas igénybevétele kizardlag a Megbizé elézetes irasos hozzajarulasa alapjan torténhet.

Megbizo késedelmes fizetése, vagy nem teljesitése esetén a Megbizott jogosult a Ptk.-ban foglaltak szerint a kibocsatott és
befogadott szamlaban szerepld 6sszeg uténi jogosult késedelmi kamatra.

2.2. Teljesités igazolas

Amennyiben a Felek teljesités igazolas kiallitasarol allapodnak meg az esetben a Megbizott teljesitésigazolast bocsat ki és ad
at a Megbizé részére a teljesitést kdvetd 5 (Ot) munkanapon beliil. A Megbizott a teljesitési igazolason minden esetben
feltnteti a Megbizéi ellenbrzésre atadas datumat. Megbizd vallalja, hogy a teljesitésigazolas kézhezvételét kdvetd 2
munkanapon belll elektronikusan visszajelez annak elfogadasérdl vagy elutasitasarél — ez esetben annak okét kételes
megindokolni — a Megbizott részére. Megbizé a Megbizott szerzédésszer( teljesitését elfogadottnak tekinti a Megbizott altal
kiallitott teljesitési igazolas Megbizoi elfogadas datumanak megadasaval és alairasaval, amely alapjan a Megbizott jogosult a
szamlajat 8 (Nyolc) napos fizetési hataridével kiallitani és a Megbizd részére megkdldeni.

2.3.  Megbizas benydjtasa

A megbizés benyujtasa torténhet a Megbizottal szerzdéses viszonyban allé partnereknél személyesen, vagy elektronikus
Uton — amennyiben az nem kapcsolddik Hitelintézet altali hitelnyUjtashoz - a Megbizott kozponti e-mail cimére. A benyujtas
modjatél figgetlendl az igénylés minden esetben irasban, az erre a célra rendszeresitett megrendeld nyomtatvany kitoltésével,
valamint az értékbecslési tevékenységhez szlikséges, el8irt dokumentumok, iratok teljes kérll benyujtasaval torténik.

2.4. Megbizashoz sziikséges dokumentumok

Megbiz6 a megbizashoz ingatlan tipusonként elirt dokumentumokat a Megbizott honlapjan éri el, melyek benyujtasat a
megbizason koteles jelezni.
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2.5.  Teljesités, vallalasi hataridd

Az Ertékelési szakvélemény elkészitésének vallalasi hatarideje a Megbizott 4ltal kozzétett Dijtablazatban ingatlantipusonként
kerll meghatérozasra, elkészitése a megbizasi dijnak a Megbizott szamlajan torténd jovairasat kdvetden valdsul meg — kivéve
egyedi megallapodasok és ahol erre kitér a Dijtablazat — a Dijtablazatban régzitett napszamon beliil (hianytalan dokumentacié
esetén).

A Megbizott a dokumentacié hidnyait haladéktalanul jelezi a Megbizénak. A hatéridd ebben az esetben a hidnytalan
dokumentaci6 a Megbizott altali kézhezvételével kezdddik. Amennyiben a helyszini szemle a megjeldlt idétartam elsé 2 (Kettd)
napjaban a Megbizé részérdl nem biztosithatd, ugy a fentiekben vallalt hatérid6 a helyszini szemle tényleges idépontjatol
szamitottan mddosul.

2.6.  Megbizdi adatszolgaltatas

Megbiz6 az alabbi adatokat szolgéltatjia Megbizott részére az értékbecslési tevékenység elvégzéséhez:

a) Az értékelendd ingatlan(ok teljes) listaja, helyrajzi szam(ok), az az(ok)on talalhatd épiilet(ek) és épitmény(ek),
valamint az ingatlanokhoz kapcsolddd, értékelendd, de kildn nyilvantartott targyi eszkdz(6k) analitika szerinti
bontésban;

b) Tulajdoni Lapok (hitelfedezeti értékelés esetén a banki feltételnek megfeleld idéintervallumon belili hiteles tulajdoni
lap masolat);

c) Epillet elhelyezési vazrajz(ok), hivatalos helyszinrajz (térképmasolat);

d) Ingdsag értékelés esetén tételes leltar és/vagy targyi eszkoz kartonok.

2.7.  Helyszini szemle

Megbizé kételes a helyszini szemle elvégzéséhez a megbizas targyat ismerd, altala kijeldlt, meghatalmazott személy
segitségét biztositani, tovabba a helyszinen a megbizas targyat bemutatd fényképek (kérnyezeti, kiilsé és belsd)
elkészitésének lehetdségét biztositani.

A helyszini szemlét a Megbizott a megbizas alairasat és a megbizasi dij beérkezését kdvetben — kivételt képez a 2.8 szerinti
dijatvallalas és az egyedi megallapodas — 2 (Kettd) munkanapon bellll - a Megbizé szdmara megfeleld iddpontban — vallalja
elvégezni.

Az id6pont egyeztetéshez, egyéb kapcsolattartashoz szilkséges adatokat Megbizd a megbizason bocséatja a Megbizott
rendelkezésre.

Amennyiben a helyszini szemle 2 (Kett6) munkanapon belll a Megbizo részérdl nem biztosithato, ugy Felek méas id6pontot
egyeztetnek, de a vallalasi hatarid6 a helyszini szemle tényleges idépontjatél szamitottan mddosul.

2.8. Dijatvallalas

Amennyiben a megbizés dijanak (rész vagy teljes) megfizetését a Megbiz6tdl a Hitelintézet atvallalia és a Megbizé a
Hitelintézet e nyilatkozatat a Megbizott rendelkezésére bocsatja, az esetben a Megbizd csak az atvallalason fellili 6sszeg
megfizetésére kételes, ez esetben a fennmaradd 6sszeg beérkezését kdvetden végzi el a Megbizott a 2.7. pontban foglaltakat.

2.9.  Akadalykézles

Megbizott az értékbecslési tevékenység elvégzése soran felmerilé akadaly(ok)rél elektronikus Uton értesiti Megbizét a
megbizasban megadott elektronikus cimen. A Megbizd tudomasul veszi, hogy az akadaly fennalldsaig a Megbizott altali
értékbecslési tevékenység nem folytathatd. Amennyiben az akadaly, kizarélag a Megbiz6 kdzbenjarasaval harithat6 el, az
esetben kotelezi magat annak miel6bbi teljesitésére. Megbizé tudoméasul veszi, hogy az akadaly elharitdséra annak kozléstdl
szamitott 7 (Hét) naptéri nap all rendelkezésre, melynek lejéartat kovetéen a Megbizott jogosult a megbizastdl elalini. Az
eléllaskor a Megbizé véllalja az addig felmeriild Megbizotti kdltségek megfizetését. A Megbizott felveszi a kapcsolatot a
Megbizéval a koltségek rendezése kapcsan, majd elvégzi a modositott szamla kidllitast, a pénzforgalmi szdmléra t6rténd
visszautalast, a Megbizoval folytatott sikeres egyezetést kdvetd 5 (Ot) munkanapon beliil.

2.10. Meghiusult helyszini szemle

Amennyiben a Megbiz6 altal a megbizasban megjeldlt kapcsolattarto altal az elézetesen egyeztetett idépontban meghitsul a
helyszini szemle — a megbizas targyanak kiilsé és belsd kdrbejaras nem végezhetd el — és kizarolag kiszallasra kertl sor,
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abban az esetben Megbizott kiszalldsonként a Dijtabldzatban megjeldlt dij érvényesitésére jogosult a Megbizéval szemben.
Megbizott a Megbizdval szembeni fizetési kitelezettségét a végszamla kiallitdsakor érvényesiti, melyet a Megbizott részére
elektronikus uton a Megbizé altala megadott elektronikus cimre tovabbit, melynek rendezésére a kiallitast kdveté 8 (Nyolc)
naptari nap all rendelkezésére. Megbizonak a kidllitott szdmla pénziigyi rendezésekor minden esetben hivatkoznia kell a
rendezésre kerild sz&mla sorszamara.

2.11. Helyszini szemlet kbvetd elallas

A Megbizé jogosult a megbizastél barmikor elallni, mely szandékat a Megbizott kdzponti e-mail cimére koteles jelezni. A
Megbiz6 tudomasul veszi, hogy amennyiben elélldséra a helyszini szemlét kévetden vagy az Ertékelési szakvélemény
elkészltét kdvetden keril sor, Ugy annak aranyaban kell megfizetnie a Megbizotti kltségeket.

2.12. Beadvanykezelés

Megbizd a Megbizott felé beadvany kezelést kizarolag az Ertékelési szakvélemény érvényességi ideje alatt jogosult
kezdeményezni a ,,Beadvany bejelenté” adatlap elektronikus kitoltését és azt alatdmaszté dokumentumok Megbizé kdzponti
e-mail cimére torténd tovabbitasaval. Megbizo a Dijtablazatban foglalt,,Beadvanykezelés” dij megfizetésére koteles Megbizott
részére az alabbi esetekben:

212.1. A folyamat dijmentes az alabbi esetekben

a) forgalmi/ hitelbiztositéki értékre vonatkoz6 beadvany abban az esetben, ha az értékmodositas meghaladja a
plusz-minusz 5 %-ot,

b) késziiltségi fokra vonatkoz6 beadvany abban az esetben, ha a készliltségi fok modositas meghaladja a plusz-
minusz 5 %-ot,

c) kivitelezési koltségre vonatkoz6 beadvany abban az esetben, ha a kivitelezési koltség modositas meghaladja a
plusz-minusz 5 %-ot,

d) alapteriletre vonatkozé beadvany abban az esetben, ha a beadvany elfogadasra kertil,

e) cimjavitas,

f)  megrendeld adatainak javitasa,

g) egyéb, a fenti kategoriakba be nem sorolhaté beadvany elfogadasa esetén.

212.2. A folyamat dijkoteles az alabbi esetekben

a) forgalmi/ hitelbiztositéki értékre vonatkozd beadvany abban az esetben, ha a beadvany elutasitasra keriil, vagy
az értékmodositas nem haladja meg a plusz-minusz 5 %-ot,

b) késziiltségi fokra vonatkozd beadvany abban az esetben, ha a beadvany elutasitasra keriil, vagy a készliltségi
fok mddositas nem haladja meg a plusz-minusz 5 %-ot,

c) kivitelezési koltségre vonatkozé beadvany abban az esetben, ha a beadvany elutasitasra kerll, vagy a
kivitelezési koltség mddositas nem haladja meg a plusz-minusz 5 %-ot,

d) alapteriletre vonatkozé beadvany abban az esetben, ha a beadvany elutasitasra kerl,

e) cim mddositas,

f) atemelés,

g) egyéb, a fenti kategoridkba be nem sorolhaté beadvany elutasitasa esetén.

2.13. Ertékelési szakvélemény atadasa

Megbizé tudomasul veszi, hogy az Ertékelési szakvéleményre akkor valik jogosultta, ha a megbizas dijat és az értékbecslési
tevékenység soran esetlegesen keletkezett tobbletkdltséget (pl.: kiszallasi dij, stb.) maradéktalanul megfizette a Megbizott
részére, egyéb esetben annak elkésziltét kdvetéen. Megbizott a szamla pénzlgyi rendezéséig felfliggeszti az elkésziilt
Ertékelési szakvéleményt atadasat, a pénziigyi rendezést kdvetden atadja a Megbizé vagy altala a Megbizasban megjeldit
Hitelintézet részére elektronikus uton.

Megbizott az Ertékelési szakvéleményt digitalis formaban a Megbizé &ltal a megbizason megjeldlt elektronikus cimére
tovabbitja. Megbiz6 e szakvéleményt papiralapon is kérheti azon Hitelintézettdl, amelyik részére kérte annak atadast, illetve a
Megbizottél a kozponti e-mail cimen torténd megkeresést kovetden, ez esetben feltlinteti az értékelt ingatlan adatait és a
postazasi cimet. Megbizott a szakvéleményt a Dijtablazatban foglalt Iratkezelési dij pénzforgalmi szamlajan torténd jovairast
kévetd 5 (Ot) munkanapon beliil bocsajtja a Megbizé rendelkezésére.
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2.14. Magyarorszég hatérain tul elhelyezked6 ingatlan(ok), ing6ség(ok), vagyontéargy(ak)

A Megbizé kijelenti, hogy amennyiben a megbizadson megjeldlt ingatlan(ok), ingdsag(ok), vagyontargy(ak) Magyarorszag
hatarain tul helyezkedik el, és az értékbecslés elkészitését az ingatlan(ok), ingdsag(ok), vagyontargy(ak) vonatkozasaban
helyszini szemle megtartasa nélkil rendeli meg, a Megbizott rendelkezésére bocsat minden az értékelés elvégzéséhez
szilkséges dokumentumot, fényképet és vide6 anyagot. A Megbizott az értékbecslési tevékenységet a Megbizotdl kapott teljes
kor dokumentacié és vided anyagok rendelkezésre allasa esetén kezdi meg. Megbizott ez esetben ezeket a
szakvéleményben korlatozo feltételként irja le. Amennyiben Megbiz6 a helyszini szemlére igényt tart, az esetben véllalja a
Megbizott minden ezzel kapcsolatos felmertilé koltségének (pl.: utazas, szallas, stb.) megfizetését.

2.15. Szamlazas mddja

Megbizott a készpénzes fizetési mod esetén az Elélegszamlat a megbizasi dij befizetését kdvetden, a Végszadmlat a Megbizott
altal készitett Ertékelési szakvéleményhez mellékelve killdi meg a Megbizé megbizasban megjeldlt elektronikus cimére. A
Megbizé részérdl az Ertékelési szakvélemény fel nem hasznalasa nem befolyasolja a dijfizetési kételezettségét. Amennyiben
a Megbizott a szolgaltatast kdzvetitett szolgaltatas segitségével teljesiti, a kdzvetitett szolgéltatés tényét a szamlan feltlinteti.

2.16. Elallas

Megbizé elallasi szandékat elektronikus Uton jelzi a Megbizott kézponti e-mail cimére, egyuttal vallalja a megbizas elallassal
érintett szakaszaig a Megbizott részére felmertil§ koltségek maradéktalan megfizetését.

3.  Ertékbecslés, miiszaki szakértés soran elvégzendd feladatok

3.1. Az Ertékelési szakvélemény elkészitése

A Megbizott az Ertékelési szakvélemény elkészitése soran az alabbi tevékenységeket végzi.

a) Atadott megbizéi adatszolgaltatas elemzése;

b) A megbizés alapjan folytatott helyszini szemle keretében a Megbizd altal megnevezett megbizas targyanak
beazonositasa, szemrevételezéses eljarassal ellendrzése, (azok) allapotanak mindsitése, hasznalhatosaga,
piacképessége és piaci pozicioja;

c) Osszehasonlitasra alkalmas piaci adatok gydjtése adasvételekre és sziikség esetén bérletekre vonatkozoan, tovabba
a kereslet-kinalati viszonyok tanulmanyozasa és bemutatasa;

d) A megbizas targyanak leggazdasagosabb és legjobb hasznositasanak vizsgalata (rovid 6sszefoglaléban, vagy elére
jelzett igény esetén atfogd tanulmany keretében);

e) Helyszini szemlénk és adatgyjtésiink tapasztalatai alapjan a vonatkozé jogszabalyoknak és szakmai sztenderdeknek
és utmutatasoknak megfeleléen a megbizas targyanak piaci (forgalmi) értékének meghatarozasa;

f)  Leird jellegl jelentést készitése az értékelés céljdnak megfeleld kialakitasban.

Az értékelési munka, illetve az Ertékelési szakvélemény készitése soran a Megbizott a TEGoVA (The European Group of
Valuers) EVS 2012 elnevezés(i sztenderdjeinek betartasara koteles, figyelembe véve a tébbszor mddositott 25/1997 (VIII. 1.)
PM rendelet, vagy mezdgazdasagi jellegli ingatlan(ok) esetében az 54/1997 (VIII. 1.) FM rendelet elSirdsait. Megbizott
értékelési tevékenysége korében koteles tovabba a RICS (Royal Institute of Chartered Surveyors) ingatlanértékelési szabélyait
kévetni addig a mértékig, ameddig azok a jelen értékelési feladatra alkalmazhatdak.

3.2.  Ingdségq értékelés

a)  Atadott megbizéi adatszolgaltatas elemzése;

b)  Avizsgélat targya, azonositasa: az eszkdzok pontos megnevezése, pontos gyarto, gyartmany tipus, kivétel megadasa,
egyedi azonositok pontos megadasa;

c) Avizsgalatot végz6 személy adatai, illetve a felelésség vallalas ténykozlése;

d) Avizsgalat modszere, igénybe vett eszkdzok megnevezése;

e) Az értékelendd eszkdz miszaki adatai, specifikacidja;

f) Az eszkdz miiszaki, esztétikai allapota kiterjedve fébb egységek kilon-kilon térténd allapot leirasaira;

g) Azeszkdz tulajdonosainak szama;

h)  Ajelenlegi tulajdonos eredeti beszerzésének szamléjanak bemutatas;

i)  Szervizkdnyv meglétének ellendrzése, nyilatkozat a szerviz dokumentacié gyéri eléirasok szerinti megfelelésérél;

j)  Miszaki vizsga, kdrnyezet védelmi igazoldlap érvényessége;

k) Az eszkdz tipusabdl Magyarorszagon az elmult 12 évben értékesitett darabszam, piaci keresettség;

1) Az eszkdz egykori, mai Uj ara;
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m) Az eszkdz tovabbi hasznos élettartama;
n)  Nyilatkozat az eszkdz miiszaki allapotardl, valamint a leendd tulajdonos altal tervezett feladatok elvégzésére varhatd
alkalmassagrol;
0) Szakértdi értékbecslés az eszkoz redlis piaci értékére és hitelfedezeti értékére vonatkozdan;
p) Az eszkdzt bemutatd szines fényképek.
3.3.  Ingatlan(ok), Ingsag(ok), értékének meghatarozasa

Az ingatlan(ok), ingosag(ok) értékének meghatarozasanal alkalmazott értékelési modszerek:

Az ingatlan(ok), ingosag(ok) értékelésére a hazai és a nemzetkdzi szabalyok szerint az alabbi harom modszer All
rendelkezésre, amelyek a piaci (forgalmi) értékre kiildnboz6 aspektusokbdl adnak kozelitéseket:

Osszehasonlitasokon alapuld piaci értékelés, amelynek soran korabban megtortént valds adasvételek adatait veszi az
értékeld figyelembe, és megfeleld korrekcids tényezék alkalmazasaval ezekbdl vezeti le a vagyontargy értékeét;

Hozamszé&mitason alapul6 piaci értékelés, ahol az értékeld a vagyontargybdl szdrmazé jovébeli bevételekbdl, illetve a
vagyontargy miikdtetésével 6sszefiiggd jovébeli kiadasokbdl, azok jelenértékébdl vezeti le a piaci értéket;

Kéltségeken alapul6 piaci értékelés, melynek soran az értékelé abbdl a gazdalkodasi szabalybdl indul ki, hogy egy
befektetd sem fizet tobbet egy eszkdzért, mint amennyibe annak potlasa szamara kerline. Ez lehet az eszkdz piaci
beszerzési ara, vagy lehet Ujralétesitési, Ujraépitési koltsége.

A maradvanyelv( értékelés egy olyan befektet6i szempontbdl vizsgalt megkdzelitést tiikrdz, mely megmutatja, hogy
az adott ingatlan a jov6beni elérhetd bevételek alapjan milyen maximalt kiinduld értékkel (Ggymond bekerllési
kéltséggel) rendelkezhet.

Az ingatlan, ingosag piaci (forgalmi) értékének meghatarozasat a pontossag és precizitas jegyében Megbizott lehetdség
szerint legalabb két mddszerrel végzi el.

3.4.

3.5.

A miiszaki szakért6i szakvélemény

Atadott megbizéi adatszolgaltatas elemezése;

Mérndki szaktanacsadas, mely kiterjed az épitészeti tervek, hatdsagi engedélyek és a szakhatosagi vélemények
tanulmanyozasara, a koltségvetés és az épitési Utemterv vizsgalatara, a miiszaki dokumentacio hianyossagainak
és hibainak feltarasara.

A megvaldsithatosagi tanulmany tartalma

3.51.  Azér6 jelentés tartalma

1)

Sajat eré meglétének és dsszetételének vizsgalata:
a) A projekt megvaldsitdsanak helyszinéll szolgélé telek értékének meghatarozasa;
b) A sajat erébél eléfinanszirozott szamlak vizsgélata.

A kivitelezés koltsége és az egyes koltség tételek ardnyainak megfeleléség vizsgalata.

2)

Hatosagi és egyéb engedélyek vizsgalata

a) Rendelkezésre all-e az Osszes szikséges engedély a projekt megvalositasahoz, ill. milyen engedélyek,
nyilatkozatok szlikségesek a beruhdzas megvaldsitdsahoz;

Koltségvetés és koltségvetési struktira vizsgalata

a) akoltségvetés realitdsanak vizsgalata;

b)  akoltsegvetési f6osszesitd aranyok vizsgalata;

Epitési itemterv vizsgélata

a) Epitési litemterv megvalosithatosaganak és a projekt futamidd realitasanak vizsgalata;

Jogi viszonyok vizsgalata

a) Af6vallalkozdval kétott szerz&dések vizsgalata;

b) Azingatlan tulajdonosi viszonyainak vizsgélata, tovabba az ingatlant terheld jogok és terhek ismertetése;

Ellenérzés, hogy a févallalkozo altal alkalmazott szerzédés megfelel-e a jogszabalyoknak és a szakszer(iségi

kovetelményeknek;

Sajat eré felhasznalasanak ellendrzése;

Annak vizsgalata, hogy az épitkezés az engedélyeknek, a terveknek és a koltségvetési kiirasnak megfeleléen

torténik-e;
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9) Epitészeti szinvonal ismertetése;
) El6irdnyzott koltségek és kockazatok vizsgalata;
) Késziiltségi fok megallapitasa;
) A projekt varhato bekertilési kdltségének megallapitasa;
13) Megfeleld garanciakat tartalmazé vallalkozéi (kivitelezdi) szerzédés(ek) elfogadasa;
) Az ingatlan aktudlis és elkésziléskor varhato forgalmi értéke;
) Annak az igazolasa, hogy az eldirt onerd mellett a Megbiz6 altal nydjtandd hitel dsszege elegendé az épitkezés
befejezéséhez;
16) A kivitelezéshez szikséges alairt vallalkozbi/szallitasi szerzdések valamint — esetleg — alvallalkoz6i szerzddések
vizsgalata és csatolasa a mellékletekkel egyiitt (a telies beruhazasi koltségre vonatkozéan);
17) A févallalkozoi szerz8dés alapjan kibocsajtott szamlak vizsgalata.

3.5.2.  Akoztes jelentések tartalma

1) Késziiltségi fok vizsgélata
a) akivitelezés késziltségi fokaba beépitett anyagok szamitandoak bele;
b)  Abenyujtott szamlak és a megvaldsult munkalatok 6sszhangjénak vizsgalata;
c¢) felkell tiintetni, hogy mely szamlak keriltek ellenérzésre;
d) aszamlak kapcsan a szamlaban jelzett tevékenység/szolgaltatas/anyag teljeslilését és realitasat kell vizsgalni;
e) aszamlak 6sszességét koltség fajtanként is 6sszesiteni sziikséges;

2) Az épitési engedély, épitészeti és kiviteli tervek betartasanak vizsgalata;

3) Epitési iitemterv betartasanak vizsgalata;

4) A cash-flow terv betartdsanak vizsgalata;

5)  Kivitelezés soran fellépd anomaliak;

6) Lakasprojekteknél: a jelentésekben a kdltségtillépés valoszinliségére valo kitérés, mindig ki kell vizsgalni, hogy a
fennmarado koltségvetés elegends-e a befejezéshez;

7) Egyéb észrevételek.

3.53.  Azar6 jelentés tartalma

1) Akeésziiltségi fok megallapitasa;

2) Az aktudlis miszaki allapot teljes kor(i felmérését, a beruhazas tervek (kdltségvetés, miiszaki leiras) szerinti
megvalosuldsat, az esetleges eltéréseket;

3) Biztositott-e az lizemszer(i miikddés, illetve milyen problémék merilhetnek fel;

4) A Megbizo rendelkezik-e az dsszes épitéssel dsszefliggd zard engedéllyel és hozzajarulassal, hasznalatbavételi
engedéllyel, melyek alapjan a Projekt izembe helyezhet;

5) A beruhdzést végz0, kzvetlenil sz&mlat benyuijtd vallalkozéknak a beruhdzast terhelé tovabbi kdvetelésik nem all
fenn;

6) Az elkésziilt beruhazas forgalmi értéke.

4.  Erték-feliilvizsgalat

Hitelek/kdlcsonok  biztositékaul szolgalé ingatlanfedezet(ek) forgalmi értékének és hitelbiztositéki értékének érték-
feliilvizsgalatat a Megbizo altal Megbizott rendelkezésére bocsatott korabbi Ertékelési szakvélemények alapjan késziti,
amelynek eredményét Megbizott a Felek &ltal kdzdsen meghatarozott tartalmi és formai kdvetelményeknek megfeleld digitalis
formatumban, Megbizott altal U] értékekkel kiegészitett valtozatban tovabbitja Megbiz6 részére. Tovabba statisztikai és
desktop modszerrel torténd atértékelés esetén un. , Erték-aktualizalési adatlap” formajaban, helyszini szemlés értékelés
esetén Ertékelési szakvélemény formajaban is tovabbitja elektronikus Gton a Megbizé részére.

A statisztikai (a Takarék Index felhasznélasaval) vagy desktop (az aktualizalt érték szdmitédsa harom vagy tdbb 6sszehasonlitd
adat alapjan valosul meg) modszerrel elkészitett érték-felllvizsgalatot Megbizott a mellékletek frissitése nélkil, helyszini
szemle megtartasat mellézve, a korabbi értékbecslésekhez csatolt dokumentumok és ingatlanpiaci informéaciok alapjan végzi
el. Az atértékelést egyedi esetekben Megbizéval egyeztetett- pl.: elézmény hidnyaban; szegmentécié eredményeképpen -
teljes kor(i helyszini szemlés értékbecslés formajaban végzi el Megbizott.

A Felek rogzitik, hogy Megbizott az Ertékelési szakvélemény, az egyedi értékelési mddszertanokkal elkészitett érték-
felllvizsgalat, ill. a miszaki ellendri jelentések és riportok elkészitése sordn a vonatkozd jogszabalyi rendelkezések és
ajanlasok kdzil az alabbiakban foglaltak betartasara kulonds figyelmet fordit:

10/12. oldal



SETAKAREK

a) atermé6foldnek nem mindstild ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozé modszertani elvekrél
520616 25/1997. (VII1.1.) PM rendelet,

b) aterm6fold hitelbiztositéki értéke meghatarozasanak modszertani elveirdl sz6l6 54/1997. (VIIl.1.) FM rendelet,

c) anemzetkdzi elirdsok szerint (TEGOVA, EVS 2012, RICS Red Book),

d) Magyar Nemzeti Bank 11/2018. (Il. 27.) szamu ajanlasa.

Amennyiben Megbizé elézmény Ertékelési szakvéleményt bocsat a Megbizott rendelkezésére, gy az csak teljes korabbi
Ertékelési szakvélemény lehet annak mellékleteivel egyiitt. Amennyiben a Megbizott megitélése szerint a rendelkezésére allo
el6zmény Ertékelési szakvélemény olyannyira hidnyos hogy az alapjan az érték-feliilvizsgalat nem végezhets el, ugy azt a
Megbizott haladéktalanul kbteles a Megbizénak elektronikus Uton jelezni.

5. Titoktartasi nyilatkozat

Megbizott a jelen ASZF-ben ismertetett tevékenysége soran a Megbizo ltal birtokolt egyes adatok és informéciok a vonatkozo
jogszabalyok alapjan zleti titoknak, védett ismeretnek és/vagy személyes adatnak (a tovabbiakban egyitt: Bizalmas
Informaciok) mindstilnek.

A Megbizott tudoméasul veszi, hogy a Megbizé altal adott megbizasbdl (a tovabbiakban: Megallapodas) eredd feladatok
ellatasa soran tudomasukra jutd tény, adat, informacié, megoldas, modszertan, stb. Bizalmas Informaciénak mindsiil, és
kételezettséget vallalnak arra, hogy ezen Bizalmas Informaciét id6beli korlatozas nélkiil megérzik, és csak torvényben (igy
kildndsen a az zleti titok védelmérdl szolé 2018. évi LIV. tdrvényben és az Eurdpai Parlament és Tanacs (EU) 2016/679
szamu Altalanos adatvédelmi rendeletében (GDPR), illetve az informéciés 6nrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol
sz616 2011. évi CXII. tdrvényben) meghatéarozott médon hasznaljak fel, illetve kezelik.

A Megbizott kételezettséget vallal arra, hogy
— atudomasara jutott Bizalmas Informaciot megérzi,
— az adatkezelésre, adatfeldolgozasra, adattovabbitasra vonatkozd jogszabalyi eldirasokat betartja,

— gondoskodik rola, hogy a Bizalmas Informacio kizarélag a Megallapodas teljesitéséhez szikséges mértékben
keriljon felhasznélasra, azokhoz jogosulatian harmadik személy ne férjen hozza,

— gondoskodik arrol, hogy a titoktartasi kotelezettségre vonatkozd jogszabalyi el@irasokat az érdekkoriikbe tartozd
személyek (munkavallaléi, vellik szerz8déses jogviszonyban allo egyéb személyek) is megismerjék, azokat magukra
nézve kotelezének ismerjék el

—  tudoméséra jutott Bizalmas Informéciét nem hasznélja fel arra, hogy annak révén sajat magédnak vagy més
személy(ek)nek kozvetlen vagy kdzvetett modon jogtalan elényt szerezzen, illetve, hogy a Szdvetkezeti
Hitelintézetnek, vagy tgyfeleinek hatranyt okozzon.

A Megbizott kotelezettséget vallal tovabba arra, hogy a Megallapodas teljesitése soran Bizalmas informacioét tisztességtelen
modon nem szerezi meg, illetve nem hasznélja fel, valamint jogosulatianul massal nem k6zdl, nem tesz hozzaférhetévé és
nem hoz nyilvdnossagra.

A Tarsaség a vele munkaviszonyban, tagsagi viszonyban, vagy munkavégzésre irdnyuld egyéb jogviszonyban allo személyek,
kozrem(ikdddk, vagy barmely egyéb jogcimen a Tarsasag nevében eljarok magatartasaért ugy felel, mintha maga jart volna
el.

A Megbizott tudomésul veszi, hogy fenti kdtelezettségek megszegése esetén a Ptk. szerinti kartéritési, a 2018. évi LIV. térvény
Uzleti titokhoz fliz8d6 jog megsértésének szankci6i szerint, a GDPR rendelkezései szerinti, valamint blntet8jogi felelésséggel
tartozik.

Jelen nyilatkozat szempontjabdl:

lizleti titok: a gazdasagi tevékenységhez kapcsolodo, titkos - egészben, vagy elemeinek 6sszességeként nem kozismert vagy
az érintett gazdasagi tevékenységet végzd személyek szamara nem kénnyen hozzaférhetd -, ennélfogva vagyoni értékkel bird
olyan tény, tajékoztatas, egyéb adat és az azokbdl késziilt 6sszeallitas, amelynek a titokban tartasa érdekében a titok jogosultja
az adott helyzetben altaldban elvarhaté magatartast tandsitja.

védett ismeret (know-how): az (izleti titoknak mindsiilé, azonositasra alkalmas moédon rogzitett, miiszaki, gazdasagi vagy
szervezési ismeret, megoldas, tapasztalat vagy ezek dsszedllitasa.

személyes adat: azonositott vagy azonosithatd természetes személyre (,érintett”’) vonatkozé barmely informéacio;
azonosithatd az a természetes személy, aki kdzvetlen vagy kdzvetett mddon, kiiléndsen valamely azonositd, példaul név,
szam, helymeghataroz6 adat, online azonosité vagy a természetes személy testi, fiziolégiai, genetikai, szellemi, gazdasagi,
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kulturdlis vagy szocilis azonossagara vonatkozo egy vagy tobb tényezd alapjan azonosithato.
Az lzleti titokhoz f(iz6d jogot megsérti, aki az Uzleti titkot jogosulatlanul megszerzi, hasznositja vagy felfedi.

Az (zleti titok jogosulatian megszerzését jelenti, a titok megismerésére alkalmas dokumentumhoz valé engedély nélkili
hozzaférés vagy ezekrél engedély nélkili masolat készitése Utjan torténd megszerzés.

6. Adatkezelés

A Takarék Ingatlan Zrt. mint Adatkezeld a honlapjan kozzétett Adatkezelési tajékoztatdban ismerteti adatkezelési elveit,
bemutatja azokat az elvarasokat, melyeket sajat magaval, mint adatkezelével szemben megfogalmazott, és betart.

7.  Egyéb rendelkezések

Megbizo kérésére az elkésziilt Ertékelési szakvélemény az altala a megbizason megjeldlt Hitelintézet részére kerill
megkuldésre. Megbizét az értékelés végleges eredményérdl ez esetben a Hitelintézet tajékoztatja.

Amennyiben a jelentésnek idegen nyelvre torténd forditasa is szikséges, ezt a megbizasi dijon és hatariddn kivil tudja a
Megbizott biztositani. A forditas koltségeit a Megbiz6 részére a Megbizott tovabb szadmlazza. Kizarélag idegen nyelvi
Ertékelési szakvélemény készitését egyedi megallapodas alapjan hosszabb hataridével és egyedileg meghatarozott dij
ellenében vallalja a Megbizott.

A Megbiz6 adatszolgaltatasai és utasitasai, illetve azok dokumentumai a Megbizd kiilon hozzajarulasa nélkil mas, harmadik
féllel nem ismertethetdk. Ugyanakkor a Megbizott jogosult a Megbiz6t sajat kiadvanyaiban, vagy rekldmhordozdin, mint
munkajardl referenciat ado személyt/szervezetet feltiintetni.

Az Ertékelési szakvéleményt mas célra felhasznalni, vagy Megbizott elézetes irasbeli engedélye nélkiil harmadik személy
részére kiadni, arra publikaciéban, vagy nyilvanos médian keresztiil hivatkozni nem lehet. Kivételt képez az érintett MFB Pontot
lizemeltetd Konzorciumi tag, illetve amennyiben a Megbizétél kapott felhatalmazas erre is kiterjed, akkor az MFB Bank Zrt.

A Megbizottat az altala végzett tevékenység koérében terheld anyagi feleléssége legmagasabb mértéke nem haladja meg a
munkaért kapott dijazas sszegét. A Megbizottat semmilyen korlilmények kozott nem terheli feleldsség olyan karért, amely a
jelen szolgaltatassal kapcsolatban harmadik félnél, mint kérigény jelentkezik, beleértve az elmaradt haszon iranti igényt is.

Felek torekszenek arra, hogy a jelen Megallapodas alapjan vagy azzal kapcsolatban kozéttiik felmer(ilé barmilyen vitat
elsdlegesen békés Uton, kdzvetlen targyaldsok utjdn rendezzenek. Amennyiben vitdjukat a kdzvetlen térgyaldsok
megkezdésétdl szamitott 15 (Tizendt) napon belil nem tudjak békés uton rendezni, gy amennyiben a Polgari Perrendtartasrdl
sz816 2016.6vi CXXX. torvény szerint hataskdrrel és illetékességgel rendelkezé nem budapesti székhelyii birdsag lenne az
illetékes, ugy — értékhatartol fliggéen — alavetik magukat a Budapesti II. és Ill. Keriileti Birdsag illetve a Székesfehérvari
Torvényszék kizarolagos illetékességének.

8. Zaro rendelkezések

Jelen ASZF 2020. szeptember 07. napjan Iép hatalyba.
8.1. Az ASZF kézlése

A Tarsasag az ASZF-et az Ugyfelei kérésére, résziikre ingyenesen rendelkezésére bocsatja elektronikus Gton és a Megbizott
internetes Honlapjan megjelenteti.

A jelen ASZF-ben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. tdrvény (Ptk.), valamint a
vonatkozé mas hatélyos jogszabalyok az iranyaddk.

Budapest, 2020. szeptember 07.

Takarék Ingatlan
Zartkorlien M(ikodd Részvénytarsasag
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